Zalacznik nr 10 do SWKO

WZOR
UMOWA NAIMU NF .evviviniinininennn [eveeiun
zawartaw dniu ........................ roku w Sochaczewie pomigdzy:

Zespotem Opieki Zdrowotnej ,,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie, 96-500 Sochaczew,
ul. Batalionow Chlopskich 3/7, wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescie w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000020330, REGON 017222233, NIP 837-15-07-803,
reprezentowanym przez:

Roberta Skowronka - Dyrektora

zwanym w dalszej cz¢éci umowy ,,Wynajmujacym"

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Najemea"
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem zabudowanej nieruchomosci potozonej w
Sochaczewie przy ul. Batalionow Chtopskich, ktorej wlascicielem jest Powiat Sochaczewski,
2. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem cze$ci wskazanej powyzej nieruchomosci tj.
pomieszczen laboratorium ZOZ ,,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie, oraz w ofercie Najemcy zlozonej w postepowaniu
konkursowym poprzedzajacym zawarcie niniejszej umowy.

3.  Wynajmujacy o$wiadcza, zZe na zawarcie niniejszej umowy najmu uzyskat zgode Zarzadu
Powiatu w Sochaczewie dnia 29 lipca 2024 roku, nr pisma ORN.0021.6.2024.MO

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenia laboratorium o
tacznej powierzchni 346,20 m?  znajdujace si¢ w budynku gléownym ZOZ , Szpitala
Powiatowego” w Sochaczewie przy ul. Batalionow Chtopskich 3/7 na parterze tego budynku
2. Uktad funkcjonalny i opis pomieszczen w budynku przedstawia rysunek schematyczny
stanowigcy Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy najmu, zawierajacy zaznaczony przedmiot
najmu.

3. Wszystkie wskazane powyzej zataczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy
najmu.

4. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi w dniu podpisania umowy protokotami zdawczo-
odbiorczymi.
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5. Wynajmowane pomieszczenia Najemca wykorzystywaé bedzie w celu wykonywania
postanowien umowy na wykonywanie petnej diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologicznej
oraz prowadzenia banku krwinr............... lzdnia .............coo r.

6. Jakakolwiek zmiana przez Najemce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz
sposobu  wykorzystywania wynajmowanych pomieszczen wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

7. Wynajmujacy zapewnia Najemcy swobodny dostep do wynajmowanych pomieszczen
przez cala dobg.

§3

1. Najemca os$wiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie
zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

2. Najemca oswiadcza, ze dokonal nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych
warunkéw przedmiotu najmu pod katem spelniania wszelkich wymogow dla swojej
deklarowanej w §2 umowy dziatalnosci.

3. Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez Najemce bez prawa dokonywania zmian w
jego substancji bez uzyskania w formie pisemnej zezwolenia Wynajmujacego. Ewentualne,
planowane przez Najemce przebudowy lub modernizacje, czy tez zmiany Kkolorystyki
pomieszczen wymagaja opracowania dokumentacji technicznej i1 jej uzgodnienia z
Wynajmujacym.

4. Najemca zobowigzuje si¢ na wiasny koszt przeprowadzi¢ niezb¢dng adaptacj¢ przedmiotu
najmu przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalno$ci. Zakres oraz rodzaj zamierzonych prac
musi zosta¢ odpowiednio wczesniej uzgodniony z Wynajmujacym, w formie jego pisemnej
zgody.

5. Najemca zobowigzany jest zainstalowaé na wiasny koszt uktad pomiarowy (podlicznik)
energii elektrycznej oraz podliczniki zuzycia wody (wodomierz) w terminie 15 dni od daty
zawarcia umowy, pod rygorem naliczenia przez Wynajmujacego kary umownej w wysokosci
50,00 zt (stownie: pigcdziesiat zlotych) za kazdy dzien opdznienia.

6. Najemca dokonywa¢ bedzie we wlasnym zakresie i na swoj koszt konserwacje (naprawy) i
remonty biezace wynajmowanych pomieszczen oraz ponosi¢ bedzie naktady polaczone ze
zwyklym ich uzytkowaniem.

7. Wszelkie dokonywane przez Najemce przerobki, modernizacje lub adaptacje w
przedmiocie najmu oraz poniesione na nie naktady, w tym takze zwigzane z konserwacjami
(naprawami) 1 remontami biezacymi, obcigzaja w catosci Najemce 1 bez wzgledu na ich
charakter, nie podlegaja obowiazkowi ich zwrotu przez Wynajmujacego

8. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmuw nalezytym stanie oraz
po zakonczeniu trwania okresu najmu do jego zwrotu w stanie nie gorszym niz wynikajacy z
naturalnego zuzycia.

9. Najemca zobowiazuje si¢ do ochrony wynajmowanego mienia we wlasnym zakresie, a
takze do nalezytego =zabezpieczenia tego mienia. Wynajmujacy nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za mienie znajdujace si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach, ktore
zabezpiecza we wlasnym zakresie i na swoj koszt Najemca.

§4

1. Strony ustalaja, ze wszelkie ewentualne naktady poniesione przez Najemce na przedmiot
najmu w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej dziatalnosci
stajg si¢ wlasno$ciag Wynajmujacego, a Najemca zrzeka si¢ dochodzenia ich zwrotu w czasie
obowigzywania umowy 1 po jej zakonczeniu.

2. Wszelkie prace remontowo - budowlane i inwestycyjne, ktore zamierza prowadzi¢
Najemca winny by¢ realizowane z zachowaniem obowigzujacych przepisOw prawa
budowlanego, 0 ochronie zabytkéw, bhp, przeciwpozarowych itd. Obowiazkiem Najemcy

Strona2z7



jest uzyskanie niezb¢dnych zezwolen i uzgodnien ze strony Wynajmujacego, jak i
wlasciwych organow administracji, wynikajacych z przepisow prawa, a wigzacych si¢ z
przedmiotem najmu. Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialno$é za szkody wobec
Wynajmujacego, jak i oséb trzecich.

3. Najemca zobowiazuje si¢ we wlasnym zakresie uzyska¢ wszelkie uzgodnienia, pozwolenia
I koncesje wilasciwych organow, wynikajace z przepisow zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cig w przedmiocie najmu.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego W formie
pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organdbw 1 stwierdzonych
nieprawidlowosciach dotyczacych przedmiotu najmu.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia przedstawicielom Wynajmujacego wstepu
do pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli.
Wynajmujacy poinformuje Najemce o planowanym terminie wstepu do przedmiotu najmu z
minimum | (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.

§5

1. W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dziatalno$¢ we wlasnym imieniu, na
wlasny rachunek i ryzyko i ponosi pelng odpowiedzialno$¢ z tego tytutu w tym
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza.

2. Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢, na wlasny koszt, od wszelkich ryzyk przez
caly okres obowigzywania niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest roéwniez
ubezpieczy¢ na wlasny koszt sprzet medyczny od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych
przez caly okres obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje si¢ przedstawié
Wynajmujacemu W terminie 15 dni od dnia podpisania umowy najmu dowdd ubezpieczenia
(oryginal badz uwierzytelniong kopie umowy ubezpieczenia), pod rygorem odstgpienia
przez Wynajmujgcego od niniejszej umowy oraz przedktadania aktualnej polisy
corocznie powyzej terminie przed wygasnieciem aktualnej polisy.

3. Najemca odpowiada na zasadach okreslonych w pkt. 1 za szkody spowodowane przez
osoby korzystajace z jego dziatalnosci, jak za swoje wiasne.

§6

Najemcy nie wolno przenie$¢ praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy, w
szczegdlnosci podnajmowaé / poddzierzawia¢ przedmiotu najmu w catosci lub czesci lub
oddawac go do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

1. Najemca zobowigzuje si¢ do oznakowania wynajmowanych pomieszczen poprzez
umieszczenie estetycznej tablicy z oznaczeniem Najemcy, jego siedziby, adresu, rodzaju
prowadzonej przez niego dziatalnosci w terminie 14 dni od daty uzgodnienia jej formy, tresci
oraz sposobu umocowania z Wynajmujacym, pod rygorem kary umownej w wysokosci 50,00
zt (stownie: piecdziesiat ztotych) za kazdy dzien op6znienia w wykonaniu tego obowigzku.
Forma graficzna oraz tres¢ tablicy winna zosta¢ uzgodniona z Wynajmujgcym.

2. Umieszczenie dodatkowych reklam, informacji, szyldow itp. wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§8

1. Miesigczny czynsz najmu za wynajmowane pomieszczenia laboratorium okreslone w
zalaczniku nr 1 wynosi facznie: ............ zh (stownie: ... zh)
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plus podatek od towarow i1 ustug VAT w naleznej ustawowo wysokosci, tj. brutto w
KWOCIE  tiveeeiinrineennnenee Zb (SIOWNIE: .o i
ztotych.)
2. Wskazany powyzej czynsz za Najem pomieszczen i sprzgtu jest platny bez wezwania na
podstawie poprawnie sporzadzonej faktury VAT do 15 - go dnia kazdego miesigca za dany
miesigc na rachunek Wynajmujqcego ................................................... nr
. W przypadku opodznienia w zaptacie
Czynszu Najemca zobow1qzany Jest zaptaci¢ czynsz wraz odsetkami ustawowymi za
op6znienie.
3. Niezaleznie od zaptaty czynszu Najemca bedzie ponosit nizej wymienione koszty
eksploatacji przedmiotu najmu:
- koszty dostawy energii cieplnej 1 cieptej wody uzytkowej,
- koszty dostawy energii elektrycznej,
- koszty rozmow telefonicznych,
4. Koszty eksploatacji platne beda wedtug nastepujacych zasad:
a) koszty energii elektrycznej oraz zuzycia wody naliczane b¢dg na podstawie wskazan
pomiarowych podlicznikéw. Comiesigczne odczyty wskazan podlicznikow stanowic
beda podstawe do dokonywania obliczen wysokosci optat za wg aktualnie
obowigzujacych cen dostawcow,
b) koszty rozméw telefonicznych naliczane beda na podstawie bilingu,
c) koszty dostawy energii cieplnej naliczane beda w oparciu o kalkulacje
obowigzujaca w Zespole Opieki Zdrowotnej ,,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie
wedlug powierzchni zajmowanej x  stawka obowigzujaca w Zespole Opieki
Zdrowotnej ,,Szpitala Powiatowego”,
5. Do czasu zainstalowania urzadzen pomiarowych rozliczenie za zuzytg energi¢ elektryczna
oraz za wode demineralizowang nastgpi w formie zryczaltowanej kwoty.
6. Platnos$ci za ustugi i dostawy wskazanych powyzej mediow, z wylaczeniem energii
elektrycznej, dokonywane beda miesigcznie przez Najemce na podstawie — faktur
wystawionych przez Wynajmujacego do 15- go dnia kazdego miesigca za miesigc
poprzedni na rachunek wskazany na fakturze. W przypadku opodznienia w zaplacie optat
Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ dodatkowo odsetki ustawowe za opdznienie.
7. Platno$¢ za koszty dostawy energii elektrycznej dokonywane beda miesigcznie przez
Najemce na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury za miesigc poprzedni na rachunek wskazany na fakturze.
8. Za date zaptaty uwaza si¢ date wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.
9. Kwota istniejacego czynszu ulega¢ bedzie automatycznie corocznemu zwigkszeniu o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za
poprzedni rok kalendarzowy.
10. Koszty eksploatacji wymienione w pkt. 5 niniejszego paragrafu beda ulega¢ zmianie w
przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysoko$é jest
niezalezna od Wynajmujacego. O zaistnialej zmianie Wynajmujacy powiadomi pisemnie
Najemce.
11. Czynsz 1 koszty eksploatacji podwyzszone ze wskazanych powyzej przyczyn obowiazuja
Najemce od daty wprowadzenia zmiany przez Wynajmujacego, bez koniecznosci
sporzadzania pisemnego aneksu do niniejszej umowy.
12. Najemca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT o numerze identyfikacyjnym
NIP: I REGON: ... oraz upowaznia
Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§9
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1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony z mocg obowigzujagcag od dnia
................................... jednak nie dluzej niz do dnia podjecia przez Rade lub Zarzad
Powiatu decyzji o innym sposobie zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej
nieruchomosci, ktore powoduje rozwigzanie UMOWY najmu - z tego tytulu nie przystuguje
zadne roszczenie odszkodowawcze.
2. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego z l-miesigcznym okresem wypowiedzenia
moze mie¢ miejsce w nastgpujacych wypadkach:

a) zalegania dluzej niz 60 dni z zaptata naleznego czynszu lub kosztow eksploatacji

przedmiotu najmu okreslonych w § 8 pkt. 1-4 niniejszej umowy,

b) braku zaptaty dokonanej zgodnie z §8 podwyzki czynszu oraz kosztow eksploatacji

przedmiotu najmu,

) niezgodnej z umowg eksploatacji wynajmowanych pomieszczen .

d) nie wykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie,

e) nie wykonywania obowigzkow zawartych w § 4 pkt.2 niniejszej umowy,

f) udostepnienia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej lub zmiany substancji

przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego,

g) nie przedstawienia dowodu ubezpieczenia przedmiotu najmu,

h) przedmiot najmu stanie si¢ potrzebny do realizacji celow Wynajmujacego.
3. Niniejsza umowa najmu ulega rozwigzaniu w wypadku rozwigzania lub wygasniecia
umowy na realizacj¢ Swiadczen zdrowotnych zawartej pomigdzy Wynajmujacym i Najemca,
w terminie rozwigzania lub wygasniecia tej umowy.
4. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§10

1. W wypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Najemca, w dniu zakonczenia
umowy, zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujacemu przedmiot umowy najmu w stanie nie
pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie 1 umozliwiajagcym dalsza jego eksploatacjg.
Jednoczesnie Najemca jest zobowigzany, pierwszego dnia po zakonczeniu umowy do
usunigcia wszelkich znajdujacych si¢ urzadzen i rzeczy stanowigcych wlasnos¢ Najemcy.

2. W przypadku demontazu urzadzen, instalacji, mebli czy okladzin $ciennych, a ktore sa
wiasno$cig Najemcy po zakonczeniu umowy lub jej rozwigzaniu, Najemca zobowigzany jest
do naprawy $cian 1 podtdg oraz pomalowania $cian na kolor uzgodniony z Wynajmujacym w
terminie wskazanym w pkt. 1.

3. Po zakonczeniu umowy ze zdania wynajmowanych pomieszczen laboratorium strony
sporzadzajg protokot zdawczo -odbiorczy.

4. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu optate w wysokosci dwukrotnej stawki
czynszu okreslonego w § 8 niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatacji
przedmiotu najmu wynikajacymi z niniejszej umowy, z tytulu bezumownego korzystania z
przedmiotu najmu w wypadku gdy po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie zwroci
Wynajmujacemu przedmiotu umowy w terminie okreslonym w pkt. 1, za kazdy rozpoczgty
miesigc bezumownego korzystania.

§11

1. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem zmian okre§lonych § 8 pkt. 11 i 12 niniejszej umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
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3. Ewentualne spory, ktore powstang w zwigzku z realizacjag umowy rozpatrywane beda przez
Sad wilasciwy miejscowo wedlug siedziby Wynajmujacego lub przed Sad wilasciwy dla
miejsca wykonywania niniejszej umowy.

§12

Umowg¢ sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wynajmujacego i
jeden dla Najemcy.

PODPISY STRON

Wynajmujacy Najemca
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Zalacznik nr 1 do umowy
........................ 11/2024/2

WYKAZ
Pomieszczen przeznaczonych do najmu powiazanej z realizacja zamowienia na
$wiadczenia zdrowotne w zakresie pelnej diagnostyki laboratoryjnej i prowadzenia
banku krwi.

Numer
wg Rodzaj
Blok [ Pietro | Pomieszczenie | rysunku [ Powierzchnia | pomieszczenia
A 0 15| A0/15 3,3| Skt. Porzgdkowy
A 0 16| A0/16 88,1| Korytarz
Prac.
A 0 17| A0/17 16,6 [ Serologiczna
A 0 18[A0/18 4,9| Sluza
A 0 19| A0/19 10,7 | Boks posiewow
Prac.
A 0 20| A0/20 31,5 | Bakteriologiczna
A 0 21[A0/21 8,9| Sterylizatornia
A 0 22 [A0/22 7,3| Zmywalnia
A 0 23[A0/23 15,6 Zmywalnia ster.
A 0 24 [ A0/24 32| Zmywalnia ster.
A 0 25| A0/25 33,2 Prac. Analityki
A 0 26 [ A0/26 10,8 Pom. Aparatury
A 0 27 [A0/27 11,1| Pom. Aparatury
A 0 28| A0/28 11,1| Pok. Kierownika
A 0 29| A0/29 29| WC
C 0 38| C0/38 7,35 | Korytarz(czesc)
Punkt Pobran
C 0 48| C0/48 35,6 | ALAB
C 0 49(C0/49 15,25 | Poczekalnia
RAZEM 346,2
Wynajmujacy : Najemca:
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